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Planering och
bostadsbyggande 2024



Introduktion

Tanken bakom denna sammanstallning ar att
ge en tillganglig och begriplig 6verblick over
bostadsbyggandet i Géteborg.

Det sker mycket i Géteborg och inte minst byggs det
och planeras fér bostader. Men hur har det gatt och
hur ser den aktuella utvecklingen ut?

Statistik efterfragas av Géteborgs Stads
forvaltningar, politiker och branschen men aven
fér medborgarna kan det vara intressant att enkelt
kunna ta del av utvecklingen pa ett omrade av stor
vikt fér manga.

Sammanstallningen i denna form hjalper oss att

tillsammans enkelt f& en gemensam bild av nu-ldget
och utvecklingen 6ver tid.

Vidare lasning

> Startplan fér planverksamhet

> goteborg.se/statistik

> goteborg.se/goteborgvaxer
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https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/detaljplanering/startplan-for-planverksamhet
http://goteborg.se/statistik
http://goteborg.se/goteborgvaxer

Planering och genomforande

Tiden fran idé till fardig bostad stracker

sig dver flera ar. Vagen ar komplicerad och
involverar manga beslut och olika aktorer.

| stort foljer alla projekt samma
odvergripande skeden.

Analysera och planera Genomfoéra

stadsutveckling utbyggnad

Gemensam
prioritering
[::] E Aterkoppling . N
He vilja/behov Overlémning
. forvaltning
Overens om
utbyggnad
Planera Underhalla, férvalta och ”Liggande attan” beskriver
utbyggnad utveckla utbyggd stad stadsutvecklingsprocessens
fyra skeden
Skeden Forutsattningar
Bostadsprojekt grupperas i ett antal For att planerade bostader ska fardigstallas
olika sa kallade skeden, beroende pa var kravs marknadsmassiga forutsattningar.
i processen de befinner sig. Pa nésta sida Bostadsbyggandet &r inte enbart en effekt
ges en mer detaljerad bild av innehallet i av hur manga bostader som kommunen

de olika skedena.

har skapat planmassiga foérutsattningar for.

Markanvisningar 2024

Markanvisningarna har varit till bostader, naringsliv och verksamheter.

markanvisade markanvisningar markanvisade
bostader aktorer

fordelning markanvisningar

40 260 150 100 o

hyresritter bostadsritter studentbostader smahus BmSS

En markanvisning &r en option att under viss tid och pa vissa villkor ensam fa férhandla med staden om
forutsattningarna for genomférandet av ny bostadsbebyggelse eller annan exploatering inom ett visst
markomrade som staden &ger.

Markanvisningar kan ske under flera olika skeden: Fore, efter och under pagaende detaljplan.



Tidiga skeden

Planbesked och stadsutvecklingsférslag 2024

For att en detaljplan ska kunna upprattas kravs ett planbesked
eller ett stadsutvecklingsforslag. Ett positivt planbesked eller
ett stadsutvecklingsforslag ar ett forsta steg i en detaljplane-
process.

Positiva planbesked och Varav kommunal | Varav privat

stadsutvecklingsforslag 2024 Antal exploator* exploator

Antal projekt 26 14 12

Antal bostéder 2 476 1627 849
Varav antal student 200 200 o
Varav antal BmSS 36 36 o
Varav antal smahus 99 84 15

* Inklusive kommunala bolag

Startplan

Infér varje ar tar stadsbyggnadsndmnden beslut om
vilka detaljplaner och program som avses startas.

Startplanen ar en viktig del i planeringskedjan som medver-
kar till att stadens detaljplaneldggning och utbyggnad féljer
oversiktsplanens mal och stadens strategier.

Startplanen bestar av en lista av positiva planbesked/stads-
utvecklingsférslag med specificerade detaljplaneprojekt som
valts ut for att de bast matchar de kriterier som satts upp fér
arets lista. Dessutom kompletteras listan med &nnu ospeci-
ficerade projekt som kan fyllas pa& under aret med sarskilt
strategiska plandrenden som bidrar till maluppfyllelsen.

Detaljplanerna i Startplan 2025 innehaller bland annat
bostader, forskolor, skola, verksamhetsytor och enstaka
detaljplaner med samhallsviktiga verksamheter.

Startplan
2025

2608

bostader
310 smahus
340 studentbostader

Ca 40

forskoleavdelningar

skola

150 000

kvm verksamhetsyta




Bostader i olika skeden

Bostader i olika skeden Forklaring av skede

Bostédder i pagaende detaljplan 24 400 Bostader i startade detaljplaner fram
Bostadsplaneringen kan delas upp i olika skeden, fran till planen vinner laga kraft.
pagaende detaljplanearbete till fairdigstalld bostad.
Varav studentbostdder 2 060
Uppdelningen visar hur bostadsplaneringen fér tillfallet ar
fordelad mellan padgdende detaljplan, lagakraftvunnen B_ostéider i lagakraftvunna detaljplaner, 11 850 Det totala antale't bostader i laga-
detaljplan, pagdende byggnation och fardigstalld bostad. ej byggstartade Efsfgggp?&iggﬁ?g%&;ﬁgz?ﬂ

och fardigstallda bostader.

Varav studentbostader 1320
30 000
Bostéder i pagaende nybyggnation 4 450 Bostader som har byggstartats men
25 000 . e N - .
inte fardigstallts, antalet ar matt vid
arsskiftet och ger en 6gonblicksbild.
20 000
15 000 Varav studentbostdder (0]
Varav byggstartade under aret 1250 Varav byggstartade under 2024
10 000 men inte fardigstallda.
5000
- - Fardigstallda bostader 3700 Bostader fardigstallda under 2024.
0
Bostader i Bostader i Bostader i Fardigstallda
pagdende lagakraftvunna pagaende bostader =
detaljplan detaljplaner nybyggnation 2024 Varav studentbostader 50

ej byggstartade

varav byggstartade under 2024

Diagrammet visar antal potentiella bostader i olika skeden.
Uppgifterna ar en dgonblicksbild fran slutet av 2024.
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| samradsskedet
| granskningsskedet
- Infér antagande
- Infér laga kraft
- Infér laga kraft, éverklagad
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Historiska stadsdelar

10 v

Bostader i pagaende
detaljplaner

| samrads-
skedet

e laga 40%
2% 9 650

590

Infér
antagande

M=

7% it
1710
51%

12 450

Bostader i Fran det att arbetet med Bostader Samrads-/Granskningstiden &r
samrads- detaljplanen har startat till infor avslutad och detaljplanen antas
skedet och med att staden hamtat in antagande av stadsbyggnadsnamnden eller

synpunkter under samradet. kommunfullmaktige.

Bostader i Samradet &r avslutat, efter Bostader Detaljplanen &r antagen men
gransknings- eventuella &ndringar stalls infér har inte vunnit laga kraft.
skedet planférslag ut fér granskning. laga kraft

Uppgifterna &r en égonblicksbild fran slutet av 2024.
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Lagakraftvunna planer

| exploateringsprojekt med lagakraftvunnen detaljplan, dar bostaderna bedéms
fardigstallas 2025 och framat, fanns vid slutet av 2024 cirka 16 300 bostader.

| uppgiften ingdr bostdder som har paborjat byggskedet. Antal bostader i
detaljplaner som vunnit laga kraft hittills under 2024 &r cirka 1 200 bostader.

Bostdder i lagakraftvunna planer vid slutet av 2024
fordelat pa hustyp och upplatelseform

270 2%

Ovriga specialbostader

1250 8% 140 1%

Studentbostader Smahus

2 000 12%

Flerbostadshus
Ej specifierad
upplatelseform

6 740 41%

Flerbostadshus
Bostadsratt

5930 36%

Flerbostadshus
Hyresratt

Uppgifterna &r hamtade vid slutet av 2024 och avser planer som vunnit laga kraft och har ett beddémt bostadsutfall 2025
och framét. Ovriga specialbostader omfattar bostader fér dldre/funktionshindrade samt évriga specialbostader
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Antal bostader i lagakraftvunna planer vid slutet av 2024
Fordelat pa hustyp och historiska stadsdelar

Inom exploateringsprojekt med lagakraftvunnen detaljplan vid slutet av 2024 &r
drygt 3000 bostader inom det geografiska omradet Lundby, och likadant géaller
omradet Askim-Frolunda-Hégsbo. Strax dver 400 bostader finns i lagakraft-
vunnen detaljplan i Angered.

Uppgifterna innehaller bostdder som har paborjat byggskedet.

Ostra Géteborg m
Orgryte-Harlanda ]
Vastra Hisingen | |
Vastra Goteborg I
Norra Hisingen [
Majorna-Linné I
Lundby |
Centrum I
Askim-Frélunda-Hégsbo |
Angered [ ]
0 500 1000 1500 2000 2500 3000 3500
Flerbostadshus, Bostadsratt Flerbostadshus, Ej specifierad upplatelseform
m Flerbostadshus, Hyresratt Smahus
m Studentbostader m Ovriga specialbostader

Uppagifterna avser planer som vunnit laga kraft och har ett planerat bostadsutfall 2025 och framat.

Statistiken visar historiska stadsdelar. De tidigare stadsdelarna har valts for att fa en indelning pa
en niva mellan dagens stadsomraden och mellanomraden.
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Pabodrjade bostader

Som en foljd av konjunktur- och kostnadslédge har antalet byggstarter
minskat under en langre tid. Under 2024 pabérjades cirka 1 400 bostéder,
det |agsta antalet sedan 2009, efter finanskrisen, och innan dess 1990-
talet. Bland de byggstartade bostaderna ingar bygglov utanfér
detaljplanerat omrade, framst styckebyggda smahus.

Pabérjade bostader per hustyp helaren 2010-2024

6 000

5000

[ | I B
4 000
3000 | |
, m H =
000 =
1000 I I I
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ombyggnad, netto Smahus
m Ovriga specialbostader m Flerbostadshus, hyresratt

m Studentbostader m Flerbostadshus, bostadsratt

Tidpunkt for byggstart mats efter datum for startbesked i stadsbyggnadsforvaltningens
bygglovsregister, i enlighet med Statistiska Centralbyrdns definitioner.

Stadsbyggnadsforvaltningen ar uppgiftslamnare till den statistik om bostadsbyggande
som SCB framstaller och dar jamforelser med andra kommuner kan géras.

Fardigstallda bostader

De senaste aren har givit ett mycket stort tillskott av fardigstallda
bostader, inte minst hyresratter, men antalet har vant nedat som ett
resultat av de farre byggstarterna.

Under 2024 fardigstalldes cirka 3 700 bostader, en stor minskning
jamfoért med utfallet 2023 om cirka 5 500 bostader.

Fardigstallda bostader per hustyp 2010-2024

6 000
5000

4 000

1l
n
3000
-
- = .
2 -
000 B B -
- I I I I I I I
0
2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ombyggnad, netto Smahus
m Ovriga specialbostader m Flerbostadshus, hyresratt

m Studentbostader B Flerbostadshus, bostadsratt

Tidpunkt for fardigstallande mats efter datum fér slutbesked/Intermistiskt slutbesked i stadsbyggnadsférvaltningens
bygglovsregister. En langre tidsserie dver fardigstallda bostader finns pa goteborg.se/statistik
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Fardigstadllda bostader 2024

Historiska Fler- Fler- Student- | Ovriga Ombyggnad,
stadsdelar bostads- bostads- bostader | special- netto
hus hus bostader

Bostadsratt | Hyresrdtt
Angered

Ostra Géteborg

HH

smEn®

Orgryte-Harlanda

Centrum

[
[
Tl
Majorna-Linné I
Askim-Frélunda-Hégsbo
Vastra Géteborg
Vastra Hisingen

Lundby

Norra Hisingen

Goteborg

Y Inklusive 30 &garlagenheter
2) Varav hyrkdp 140 lagenheter
3 varav tidsbegransat bygglov 98 bostader
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Tabellbilaga

Startskede

Pagaende
detalj-
planering

Bygglov

Y Potentiella bostader i detaljplaner som startat, men &nnu inte vunnit laga kraft. Ny berakningsmetod fran och med 2023
med uppgifter hdmtade fran exploateringsportféljen, pausade detaljplaner ingar

Antal bostader i
positiva planbesked

Antal bostader i startplan

Antal bostader i startade
detaljplaner (ar)

Antal bostéder i antagna/
godkinda detaljplaner (ar)

Antal bostader i
pagaende detaljplaner’

Antal bostader i beviljade
nybyggnadslov (SCB)?

938

4 300

2 360

6 389

27 100

6165

3 015

2500

2 566

1282

22990 25 364

6 482

4 500

7 093

4 321

3245

5213

4 700

4 550

2 055

1202

22 376

5697

3140

3476

2248

112

18 611

5322

22024 ars uppgifter angdende beviljade nybyggnadslov kommer frdn Stadsbyggnadsférvaltningen.
SCB publicerar preliminara uppgifter for 2024 i februari”

3930

3129

3049

808

24 700

1549

2476

3794

2295

450

24 400

1700

Antal pabdrjade bostéader

Antal pabérjade
bostader (startbesked)

Flerbostadshus
bostadsratt”

Flerbostadshus
hyresratt

Smahus

Studentbostader

Ovriga specialbostider

Ombyggnad student-
bostdder, netto

Avrig ombyggnad, netto

Kalla: Stadsbyggnadsforvaltningen

TInklusive 30 agarldgenheter 2019 och 14 dgarlagenheter 2021

5195

2656

1565

383

2592

88

239

5446

1589

2561®

244

123

619

42

268

5927

2 360

2245

298

470

2864

12

256

5844

2130

2599

319

214

240°

63

279

5 051

1655

2475

200

510¢

21

2 886

116

1065

177

3807

148

Varav tidsbegréansat bygglov 100 bostader? , 136 bostdder® 96 bostader* 196 bostader® respektive 367 bostader®

respektive 307 bostader’

Pabdrjade bostdder mats genom startbesked och fardigstéllda bostédder genom slutbesked/interimistiskt slutbesked.

1384

429

710

96

41

107

Nettotillskottet av bostader genom ombyggnad omfattar lokaler som byggs om till ldgenheter, ldgenheter till lokaler och inred-
ning av vindar och kallare. Ovriga specialbostdder omfattar bostader for aldre/funktionshindrade samt évriga specialbo stader.

En langre tidsserie dver fardigstéllda bostader, med geografisk fordelning, finns pa goteborg.se/statistik
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Markanvisningar 2024

Antal fardigstdllda bostader

5 n 10 6

Antal fardigstilla

bostider 3168 4 357 4 494 5 365 5930 5502 3 696 Markanvisade projekt 6

Flerbostadshus

aglated 1463 1826 1764 1622 1818 2380 1705 Exploatdrer & - 5 . .
Flerbostadshus 8232 149 154 2 234 2 142 sder i i ;

hyresritt 3 S 540 575 343 338 7 Bostader i markanvisade projekt 633 602 1242 1032 550
Smahus 324 331 3351 262 282 208 145 Markanvisade hyresritter 227 90 429 150 40
Studentbostader 127 347¢ 123 42 644 - 50 Markanvisade bostadsratter 382 445 479 290 260
Ovriga special-

bostgde:) 10 195 373¢ 684° 602° 2747 246° Markanvisade studentbostider 0 45 150 390 150
Omb nad student-

bostgggr, netto e 24 30 2 - 61 - Markanvisade BmSS 24 0 24 12 0
Ovrig ombyggnad 282 139 313 178 241 241 123 :

netto Smahus 0 22 160 200 100

Kalla: Stadsbyggnadsférvaltningen

"Inklusive 14 dgarlagenheter 2023 och 30 agarlagenheter 2024
Varav tidsbegransat bygglov 57 bostader?, 100 bostader?, 232 bostader* 100 bostader® 230 bostader® 233 bostader’
respektive 98 bostader®

Paboérjade bostadder mats genom startbesked och fardigstallda bostader genom slutbesked/interimistiskt slutbesked.
Nettotillskottet av bostader genom ombyggnad omfattar lokaler som byggs om till Idgenheter, ldagenheter till lokaler och
inredning av vindar och kallare. Ovriga specialbostader omfattar bostader for aldre/funktionshindrade och évriga specialbo-
stader. En langre tidsserie déver fardigstallda bostader, med geografisk férdelning, finns pa goteborg.se/statistik



Planbesked och Handlaggningstider 2024
stadsutvecklingsforsiag

stadsutvecklingsférslag 40 +12

veckor, mediantid

Positiva planbesked Varav Varav \1¢:\Y \1¢\Y gentemot 2023
och stadsutvecklings- kommunal | privat kommunal | privat
forslag exploatér* | exploatér exploatér* | exploatdr Planbesked/

40 26

Antal projekt

Antal bostader 3927 1467 2 460 2 476 1627 849
—| Detaljplaner 39 +9
Varav student 620 470 150 200 200 0 _— 24 ménader, mediantid
Varav BmSS 44 44 ) 36 36 (0]

veckor, fran komplett ansdkan

Varav smahus 484 376 108 99 84 15 5
B oo 4

median, manader

Lantmateriférrattnin
* Inklusive kommunala bolag % g 8,1 + 2

fran inkommen ansokan till beslut
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Markanvisningar 2024

e P

Tilldelning av markanvisning till FB Bostad och JM AB fér
gméhus och Gbéteborgs Egnahems AB fér flerbostadshus vid
Angas Platd i Tynnered

Direktanvisning till Gryaab AB for avloppsreningsverks-
anldggningar inom del av fastigheten Sannegarden 734:9

Markanvisning till Fontell Fastighets AB for polishus och
verksamhetslokaler vid Ernst Fontells plats inom stadsdelen
Heden

Markanvisning till Wood & Hill AB for studentbostader vid
Tunnlandsgatan

Foérvarv av fastigheten Gullbergsvass 703:58 samt
markanvisning for bostader vid Stuxbergsgatan

Markanvisning avseende del av fastigheten Krokslatt 23:14
(vaster om Ebbe Lieberathsgatan)

Totalt

jamforelse-
férfarande

Direktanvisning

Direktanvisning

Jamférelse-
féorfarande

Direktanvisning

Direktanvisning

Innan detaljplan

Innan detaljplan

pagaende detaljplan

Innan detaljplan

Innan detaljplan

pagaende detaljplan

FB bostad, JM AB, Géteborgs Egnahem AB

Gryaab

Fontell fastighets AB

Wood & Hill

AB Tornstaden

HSB Go6teborg ek fér. och
Elof Vestlund Fastighets AB

100 flerbostadshus
100 smahus

150 studentbostader

120 bostadsratter

80 (40 bostadsratter / 40 hyresratter)

550
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